Urzad Gminy w Skoroszycach

ul. Powstancow Slaskich 17, 48-320 Skoroszyce tel. (0-77) 431 89 70, fax: (0.77) 431 B0 29, e-mail: ugéskoroszyce.pl

PP.6727.50.2020.SM Skoroszyce, dnia 2020-06-04

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodaweca:
2020-06-04 GMINA SKOROSZYCE
Ul Powstancéw SL. 17

48-320 SKOROSZYCE

1. Podstawa prawna

Uchwala Nr XX1/114/04 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 2004-08-13 w sprawic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoroszyce w czeéci dotyczacej wsi Pniewie oglosz. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego poz. 1881 z dnia
2004-10-25.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 103, obr¢b PNIEWIE

- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej ,,M W™
- Drogi publiczne o znaczeniu gminnym , KDD”

- Tereny ustug kultu religijnego ,,UKrp-3”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,MW”
2. Ustalenia szczegolowe:

W obrgbie wsi Pniewie, ograniczonej granicami opracowania planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego poszczegolnym
terenom, wyodrgbnionym liniami rozgraniczajgcymi - przypisuje sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wiclorodzinnej wraz z obiektami i urzgdzeniami gospodarczymi. Istnicjgce
przeznaczenie podstawowe terenu utrzymuje si¢ bez zmian. Wyklucza sig rozbudowg zarowno poziomg jak i pionowsa obiektu
mieszkalnego. Dopuszcza sig na terenie dziafki budowe nowych parterowych budynkow gospodarczych w tym garazy o architekturze
analogicznej jak bud. mieszkalny tj. co najmniej dach stromy o prostej geometrii o nachyleniu i pokryciu jak budynek mieszkalny.

Dla ,,UKrp-3”

UKrp-3 - Teren bylego kosciola rzymskokatolickiego zniszczonego w trakcie dzialan wojennych II wojny $wiatowej. Dopuszcza sie
budowg nowej kaplicy dla potrzeb 1 wielkoéci wsi. Bezwzglednie nalezy zachowa¢ fragmenty istniejacego ogrodzenia a odtworzenie
ogrodzenia moze nastapié¢ po §ladzie pozostalych fragmentéw. Zagospodarowanie terenu przyjac¢ w/g zasad okreslonych w §11
niniejszej uchwaly.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoroszyce w czg$ci dotyczacej wsi Pniewie.
§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pniewie sklada sie z:
1) z ustalen miejscowego planu zawartych w ninicjszej uchwale,

2) z rysunku miejscowego planu sporzadzonego na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, uzupeniona o elementy mapy ewidencyjnej
w skali 1: 5000 1 przeskalowane;j elektronicznie do skali 1:1000, pochodzace z zasobow geodezyjnych Starostwa Powiatowego
w Nysie - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigc o sposobic rozpatrywania uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2,

4) rozstrzygnigc o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie -
wyznaczonym orientacyjnie /linia przerywana/ lub scisle okreslonymi /linia ciagla/ liniami rozgraniczajacymi,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé alternatywne przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub
podstawowe uzupelnienie o zblizonym charakterze i funkcji,
3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiceé¢ dziatke gruntu, ktorej wielkosé, polozenie, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenie infrastruktury technicznej istniejace lub projektowane i umowniec zabezpieczone - spetnia wymogi
realizacji obicktow budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow,
4) powierzchni terenu dziatki budowlanej biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy w obrebie dzialki
budowlanej zagospodarowane;j zielenig,
5) zabudowie jednorodzinnej- nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespo! wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow budynkami gospodarczymi lub garazami na samochody osobowe wraz z urzadzeniami
i instalacjami technicznymi,
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6) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,

7) zabudowic zagrodowej siedliskowej - nalezy przez to rozumicé budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskic w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, polozone w przestrzeni niezabudowanej - o powierzchni gospodarstwa
przekraczajaca $rednia powierzchnig gospodarstwa rolnego w Gminie Skoroszyce,

8) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkiem mieszkalnym, zawierajacym dwa lub wig- cej
mieszkan, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nim rodzin budynkiem garazowym, gospodarczym i urzadzeniami
technicznymi,

9) budynku gospodarczym w zabudowie mieszkalnejnalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz przechowanie materialow, narzedzi i sprzgtu stuzacych dla obstugi budynku mieszkalnego,

10) ustugach podstawowych -nalezy przez to rozumie¢ ustugows dzialalnoé¢ w zakresie administracji, kultury, kultu religijnego,
o§wiaty, opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, handlu, gastronomii, sportu, tacznosei, ochrony p. pozarowej, rzemiosia
ustugowego,

11) intensywnoéci zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zabudowy w obrgbie wydzielonej dziatki wynikajacej z ilorazu
powierzchni ogélnej budynku do powierzchni terenu dziatki,

12) strefie ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie wynikajace z warunkow ekofizjograficznych badz
sasiedztwa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wymagajgcych zachowania odlegto$ci od innych funkeji lub urzadzen,

13) przestrzeni publicznej -nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach okre§lonych liniami rozgraniczajacymi drog, placow,
wydzielonych ciggéw jak rownicz okreslone jako dostgpne przez wladze samorzadowe lub organy administracji rzadowe;,

14) przepisach szczegdlnych- nalezy przez to rozumie¢ akty prawne regulujace kwestie lokalizacji, zagospodarowania, budowy
i remontow obiektow,

15) miejscowym planie - nalezy przez to rozumic¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pniewie w granicach
opracowania, okre$lona w zalgezniku nr 1 do uchwaty Nr XX1/114/04 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 13 sierpnia 2004 r.

§ 4. 1. Celem ustalen zawartych w miejscowym planie jest:

1) okreélenie zasad zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzenncgo, przy uwzglednienia istniejacego zainwestowania
historycznych wartoéci dziedzictwa kulturowego obszaru, jego zasobow srodowiskowych i wodnych oraz walorow krajobrazowych,

2) stworzenie mozliwosci do prowadzenia polityki przestrzennej oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow,
3) okreslenie zasad ochrony §rodowiska, warunkow korzystania z jego zasobdw w sposob nienaruszajacy rownowagi przyrodniczej,

4) zapewnienie technicznych i terenowo - prawnych warunkow do modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) spetnienie wymogow ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i mienia.
2. Przedmiotem ustalen miejscowego planu sa:

1) ustalenie podstawowego badz dopuszczalnego alternatywnego przeznaczenia dla poszczegoOlnych terenow okreslonych w planie
miejscowym,

2) wyznaczenie éciéle okre$lonych badz orientacyjnych linii rozgraniczajacych dla terenéw o odmiennych funkcjach, przeznaczeniu
podstawowym, badZ dopuszczalnym alternatywnym,

3) okreélenie w miejscowym planie zasad obslugi w zakresie komunikacji oraz dostgpu do sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

4) usciélenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania obszaru objgtego planem miejscowym - wynikajgcych z potrzeb ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) uéciélenie szczegolnych warunkow zagospodarowania obszaru objgtego planem miejscowym - wynikajacych z potrzeb ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotezesnej,

6) okreglenie dla terendw projektowanej zabudowy parametréw i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, geometrig dachow i wskazniki intensywnoéci zabudowy,

7) okreglenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) okredlenie w planie miejscowym terendw o ograniczonym uZytkowaniu w tym z zakazem zabudowy,
9) okre§lenie w planie miejscowym terendw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,
10) okreélenie stawki procentowej optat od wzrostu wartosci nieruchomoéei w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.
11) okre$lenie zadan dla realizacji celow publicznych.
§ 5. Ustalenia formalnoprawne:

1) uchwalony miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej,
w ktorym okresla si¢ dla obszaru w granicach jego opracowania przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu,

2) dla terenéw pofozonych w granicach opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - tracg moc
ustalenia wszelkich innych planow.

§ 6. Przeznaczenie terenéw
1. Ustalenie ogolne:

1) wyznaczonym terenom w rysunku miejscowego planu liniami rozgraniczajgcymi Scisle okre$lonym lub orientacyjnym - nadaje
sie dodatkowo symbol literowy okreslajacy podstawowe badz alternatywne ich przeznaczenie,

2) tereny, w obrgbie ktorych nie przewiduje si¢ zmiany obecnego przeznaczenia podstawowego badz obecnego uzytkowania -
oznaczono w rysunku planu miejscowego symbolem dwuliterowym,

3) tereny - ktérym w miejscowym planie przypisuje si¢ odmienne bagdz nowe w stosunku do obecnego przeznaczenia
podstawowego - oznaczono symbolem dwuliterowym z dodatkowa maly literg "p",

4) wyréznione tereny ushig oraz i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczono w miejscowym planie symbolem dwuliterowym
oraz dodatkowo symbolem liczbowym,

5) do czasu realizacji ustalenn miejscowego planu, tereny przewidziane do odmiennego ich zagospodarowania w stosunku do
obecnego - mogg w stosunku do obecnego -by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy pod warunkiem ich udostgpnienia dla
wykonania uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustale miejscowego planu

§ 7. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
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1. W obrgbie wyznaczonych dzialek budowlanych dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ zachowac czesc
powierzchni terenu biologicznie czynnej w nastgpujacym wymiarze:

- minimum 30% powierzchni terenu w istniejacej zabudowie mieszkaniowej mieszanej,
- minimum 30% powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- minimum 60% powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rekreacyjnym oraz
zabudowie zagrodowej i1 gospodarstwach agroturystycznych.

2. Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej zagrodowej nie moze przekraczac

2 kondygnacji naziemnych, z mozliwo$ciag wykorzystania na cele uzytkowe poddasza budynku /parter +poddasze/. W przestrzeni
poddasza moze by¢ wbudowana jedynie jedna kondygnacja. Powyzszy nakaz dotyczy réwniez istniejacych budynkéw poddanych
remontom badz rozbudowie. Budynki gospodarcze i gara- ze wolnostojace nakazuje si¢ realizowaé wylgcznie jako obiekty parterowe
o wysokosci max. 3,50 m. Parametry 1 wskazniki dla zabudowy mieszanej Standardy ksztaltowania i parametry jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nakazuje sig by min. 30% dziatki stanowila zielen aktywnie biologiczna. Nakazuje sig, by intensywnoé¢
zabudowy netto wynosita min. netto Jn = 0,20.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowie dla projektowanych budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w nastgpujacym
zroZnicowaniu:

1) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD, lecz nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni,

2) odlegtos¢ od granic oraz innych obiektow nalezy ustali¢ indywidualne w oparciu o przepisy szczegélne.

4. Architektura projektowanych budynkow winna nawigzywaé do miejscowego stylu budownictwa i harmonizowac z walorami
krajobrazowymi wsi, w tym w szczegblnoscei z wyksztatconymi formami architektury $laskiej.

§ 8. Szczepolowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Nakazuje si¢ ochroni¢ i zachowaé cenne siedliska przyrodnicze polozone w obrebie dolin rzecznych tj. wysoka zielen fegows, tereny
zicleni niskicj takowej, obszary zrodliskowe ciekow naturalnych, mate zbiorniki wodne.

2. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych zadrzewien w granicach istnigjacego zainwestowania.

3. Zaleca sig zachowanie drzew przydroznych, rosnacych w bezpiecznej odleglosci od krawgdzi jezdni.

4. Przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewéw stosowac wylacznie gatunki pochodzenia rodzimego, wla$ciwe dla lokalnych
siedlisk przyrodniczych.

5. Przy realizacji obicktow budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczyc¢ prace niwelacyjne terenu do niezbgdnego
minimum, by zachowa¢ naturalne jego uksztaltowanie.

6.Nalezy bezwzglednie chroni¢ wody ciekow naturalnych i rowdw otwartych przed zanieczyszczeniem.

7. Zaleca si¢ zabezpieczenie dostgpnosci komunikacyjnej do koryt ciekoéw naturalnych, dla celow prowadzenia niezbgdnych prac
regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrgbie.

8. Nakazuje si¢ renowacjg¢ i utrzymanie stalej droznosci rowdw oraz systemu drenazowego uzytkéw rolnych.

9. Dopuszczalny poziom hatasu zewngtrznego mierzony na granicy wtasnosci dziatek i okreslonych terenéw przeznaczenia
podstawowego nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonych w przepisach szczegolnych.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zaleca si¢ powszechne stosowanie paliw proekologicznych dla celow
grzewczych i bytowych.

11. Istniejace i projektowane obiekty ushug rzemiosta produkcyjnego oraz tereny dzialalnosci produkcyjnej sktadowania
i magazynowania nie mogga znaczgco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie ludzi tj. obiekty, dla ktorych stosownie do przepisow
szczegblnych nie wymaga si¢ opracowania raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

12. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, przeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefie negatywnego oddzialywania pol
elektromagnetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 i 20kV w pasie terenu o tacznej szerokosei 2 x 10 m wzdhuz
tras linii.

13.Teren wsi Pniewie polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP-338, w zwigzku z czym na terenach
bezposrednio zagrozonych powodziag wyklucza sig: gromadzenie §ciekéw bytowych 1 zwierzgcych, srodkdéw chemicznych, innych
materialow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadow, budowe urzadzen wodnych, zmiang
uksztaltowania terenu, skiadowania materiatow oraz wykonywania innych robot i czynnosci, ktore mogtyby utrudnic¢ ochrong przed
powodzig oraz wplyng¢ na pogorszenie jakosci wod.

§ 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

1. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje¢ funkcjonalng drog oraz obowigzujgce
dla nich parametry geometryczne:

KDD - drogi dojazdowe; dla istniejacych drog gminnych, wewnetrznych - istniejacy przebieg tras drég utrzymuje si¢ bez zmian
z zaleceniem dostosowania prametréw stosownie do przepisow szczegolnych.

Dla projektowanych drég gminnych szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m, na terenach zabudowanych, oraz
15,0 m poza terenami zabudowanymi. Odlegloéé linii zabudowy od krawedzi jezdni - 6,0 m. Zaleca si¢ organizacje $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog.

KDZ - droga zbiorcza;

Istniejgca droga powiatowa Nr 1541 "O" od skrzyZzowania z droga wojewodzka Nr 401 do wsi Wigcmierzyce. Szerokosé w liniach
rozgraniczajacych poza terenami zabudowanymi przyjaé 20,0 m, natomiast na terenach zabudowanych utrzymuje sie szerokoséé
w liniach rozgraniczajacych w/g stanu istniejgcego z zaleceniem poszerzenia do parametréw normatywnych w miejscach
niezabudowanych luk. Bezwzglednic zaleca si¢ wykonanie chodnikéw obustronnych o szeroko$éi min.1,50 m oraz Sciezki rowerowej.
QOdleglosc linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi dla projektowanej zabudowy w lukach przyja¢ 8,0 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drog gminnych KDD dopuszcza sig :
1) ruch kolowy i postdj pojazdow zgodnie z klasyfikacjg 1 wynikajacymi z niej parametrami funkcjonalnymi,
2) ruch pieszy i ruch rowerowy,
3) infrastrukturg techniczng podziemng na warunkach okre- slonych w przepisach szczegoInych,
4) lokalizacje w sposob nieograniczajacy bezpieczenstwa ruchu, jak: obiektdw inzynierskich oraz urzadzen technicznych
zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
3) realizacjg sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowig- zujgcymi przepisami szczeg6lnymi; w uzgodnieniu z zarzadca
rogi.
3. Na terenie projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ stanowiska parkingowe lub garazowe w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki
budowlanej, w iloéci wynikajacej z aktualnie stosowanych wskaznikow obstugi motoryzacji.
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§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg pitna:
1) utrzymuje si¢ bez zmian istniejgcy system zaopatrzenia wsi w wodeg pitng z wodociggu grupowego wsi Skoroszyce
z zachowaniem systemu sieci przesylowych i rozprowadzajacych,

2) istniejgca wiejska sie¢ wodociggowa nalezy rozbudowaé o nowe odcinki, w systemie pierscieniowym, by zapewni¢ dostawe
wody pitnej do terenow projektowanej zabudowy.

2. Gospodarka $ciekowa:
1) docelowe uregulowanie gospodarki sciekami bytowymi we wsi winno by¢ dokonane w oparciu 0 kompleksowy program

przyjety dla obszaru catej Gminy tj. odprowadzenie sciekéw w systemie grawitacyjno - ttocznym do systemu kanalizacji sanitarnej
wsi Skoroszyce. Dla potrzeb systemu - rezerwuje si¢ teren pod lokalizacjg przepompowni, oznaczony symbolem TOp-5,

2) do czasu realizacji programu, okreslonego w pkt 2.1 dopuszcza sig w obrgbie istniejgcej zabudowy gromadzenie nieczystosci
ciektych bytowych w zbiornikach bezodptywowych; wraz z ich sukcesywnym opréznianiem 1 wywozem nieczystosci do
oczyszczalni $ciekow wsi Skoroszyce,

3) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow bytowych bezposrednio do gruntu, rowow i ciekow
naturalnych,

4) ciekle odchody zwierzece tj. gnojowka i gnojowica, winne zosta¢ rolniczo wykorzystane, nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach w obrgbie dziatck gospodarstwa rolnego. Obowiazuje zakaz ich odprowadzania do gruntu, ciekéw naturalnych i rowdw
otwartych,

5) scieki opadowe nalezy odprowadzic¢ do gruntu. Obowiagzuje zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw opadowych
bezposrednio do ciekow naturalnych rowoéw i gruntu z terenow utwardzonych parkingow, nawierzchni placow baz magazynowych
i 0 charakterze produkcyjnym.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi:

1) istniejgca i projektowang zabudowg nalezy wyposazy¢ w kontenery lub pojemniki na odpady komunalne, systematycznie
oprozniane przez specjalistyczne stuzby, z wywozem odpadow na gminne skladowisko odpadow komunalnych,

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zasady selektywnej zbiorki i magazynowania odpadow,

3) obowigzuje zakaz gromadzenia odpadow na jakimkolwiek terenie o innym podstawowym przeznaczeniu.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: Ustala sig zasadg zaopatrzenia w energig elektryczng - przy pelnym wykorzystaniu istniejagcych
we wsi obiektow i urzg- dzen elektroenergetycznych tj. napowietrznej linii elektroenergetyczney SN 15kV oraz stacji
transformatorowych i napowietrznej linii n/n. W przypadku zaistnialej potrzeby pokrycia zapotrzebowania dodatkowej mocy -
lokalizacja dodatkowej stacji transfor matorowej moze mie¢ miejsce na terenach istniejgcego badz projektowanego zainwestowania.

5. Gospodarka cieplna:
1) cieplo dla celow grzewczych i bytowych zaleca si¢ uzyskiwaé w oparciu o paliwa proekologiczne tj. energi¢ elektryczna, olej
opatowy i gaz bezprzewodowy. Dopuszcza si¢ stosowanie innych zrodel energii proekologicznej, w tym niskoemisyjne paliwo stale,

2) w obrgbie istniejacej zabudowy dopuszcza sig¢ utrzymanie bez zmian istniejacego systemu uzyskiwania ciepta w oparciu o paliwa
stale niskoemisyjne z zaleceniem modernizacji tego systemu,

3) dla projektowanej zabudowy dopuszcza sig¢ wyjgtkowo, stosowanie wysoko sprawnych zrodet ciepla opalanych paliwem statym.
6. Telekomunikacja:
1) utrzymuje si¢ bez zmian istniejgcy system urzadzen i obiektow teletechnicznych, z zaleceniem jego sukcesywnej rozbudowy
1 modernizacji,
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie do systemu telekomunikacyjnego co najmniej jednego dodatkowego operatora sieci przewodowej,
3) zarowno dla istniejgeej i projektowane;j sieci teletechnicznej przewodowe;j - zaleca sig przyjgcie systemu kablowego.
§ 11. Ochrona kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej:
1. Okresla sig zasady ochrony polegajgcej na ponizszych dzialaniach ogélnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow jak i ujete w ewidencji OWKZ oraz w gminnej ewidencji zabytkow podlegaja prawnej

ochronie konserwatorskiej w swietle przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U,
Nr 162 poz. 1568),

2) inwestycje planowane na obszarze opracowania planu a wymagajace wykonania roboty budowlane ziemne, na etapie
opracowania projektu budowlanego wymagaja opinii OWKZ w zakresie prac archeologicznych,

3) budowlane roboty ziemne na obszarze obj¢tym okre- §lonymi nizej i na rysunku planu strefami konserwatorskimi winny by¢
prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym; w przypadku odkry¢ obiektéw archeologicznych roboty te nalezy wstrzymac,
powiadomi¢c OWKZ i przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne,

4) w przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robot budowlanych na pozostalym obszarze wsi, roboty te nalezy
wstrzymac, powiadomi¢ OWKZ i przeprowadzi¢ pod nadzorem uprawnionych osob ratownicze badania archeologiczne,

5) istotne, odkryte fragmenty obiektow o walorach kulturowych winny by¢ uwidocznione (eksponowane) w zagospodarowaniu
terenu lub w realizowanych obicktach na zasadach uzgodnionych z OWKZ.

2. Poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej:

1) obszar obejmujacy obiekty oraz tereny przylegle bezposrednio do nich,

2) obszary intensywnego rozwoju XIX wieku wsi obejmujac je ochrong zachowanych elementow zabytkowych.
3. Ochrona konserwatorska na obszarach podanych w ust. 2 winna polega¢ na:

1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwoscig ograniczonej modyfikacji ich przekroju,

2) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno- architektonicznej w zakresie skali i bryly

z dopuszczeniem modyfikacji wysokoéci zabudowy (w stosunku do zabudowy pierwotnej z podporzgdkowaniem do maksymalnych
wysokoéci zabudowy zachowanej),

3) ewentualnej rekonstrukeji nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej lub zaznaczeniu ich §ladow,

4) wprowadzeniu nowych elementow budowlanych i krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosci i podkreslajgeych ich
przestrzenny zwigzek z historycznym zalozeniem urbanistycznym,

5) restauracji, z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy obiektéw mieszkalnych i gospodarczych na podstawie wytycznych
OWKZ.

4. W strefie obserwacji archeologicznej dzialania inwestycyjno - budowlane polega¢ muszg na:
1) wykonywaniu wszelkich budowlanych robot ziemnych pod nadzorem archeologiczno- konserwatorskim,
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2) udostepnianiu do badan archeologicznych terenéw, na ktérych podczas prowadzenia robét budowlanych stwierdzono relikty
archeologiczne,

3) ograniczeniu realizacji obiektéw wielkokubaturowych i wymagajgcych szczegolnych warunkow posadowienia (wymiany
gruntow, fundamentow glebokich).

5. Wpisem do rejestru zabytkow OWKZ objete sa nastgpujgce obiekty:
Lp. Okreslenie obiektu Nr rejestru

123

1. Ruina koéciola p. w. §w. Jozefa XV w. 945/65

6. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nizej wymienione obiekty,
ktore jednoczesnie wpisuje si¢ do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Nazwa i adres obiektu

12

. Mur zachowany fragmentarycznie wokot terenu pokoscielnego mur. 1pol. XV w .
. Kapliczka pol. XIX w.

. Kapliczka mur. k.XIX w.

. Kapliczka przy nr 3 mur. 1900

Dom nr 2 mur. ¢w. XIX w.

. Dom nr 4 ok. 1850

.Domnr 5 ew. XIX w.

. Dom nr 6 opuszczony 1850

. Dom nr 8 ok. 1850

10. Dom nr 10 XIX w.

11. Stodola przy domu nr 12

12. Dom nr 15 ok. 1925

13. Dom przy domu nr 16 XIX w,

14. Dom nr 19 k. XIX w.

15. Dom przy domu nr 19 éw. XIX w.

16. Domnr 21 1825

Bramka przy domu nr 21 k. XIX w.

17. Dom nr 25 ok. 1850

Kumnik , golebnik przy nr 25 ok. 1925

18. Dom nr 26 ok. 1840

19. Dom nr 33 XIX w.

20. Dom nr 36 ok. 1850/1992

21. Dom nr 37 ok. 1920

22. Dom przy domu nr 39 XIX w.

23. Trafostacja przy nr 25 mur. ok. 1930

Numeracja budynkow dotyczy okresu przed dokonaniem zmian.
§ 12. Zasady ochrony archeologicznych débr kultury:

1. Na terenie objetym granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg znane stanowiska
archeologiczne - z braku przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego wsi i gminy.

[T-R- R R SRV NIV )

2. W zwiazku z powyzszym wszelkie roboty budowlane ziemne w obszarach objgtych ochrong konserwatorska musza by¢ uzgadniane
z OWKZ, celem wykonania w danym miejscu wyprzedzajacego rozpoznania.

3. W bezposrednim sasiedztwie obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkow OWKZ - ustanawia sig obszar obserwacji
archeologicznej.

4. W obrebie obszaru obserwacji archeologicznej, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne
nalezy uzyskaé stanowisko Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i w zakresie okreslonym w tym stanowisku- uzyskac
stosowne jego zezwolenie.

§ 13. Zadania dla realizacji celow publicznych:

Dla realizacji celéw publicznych wyznacza sig nastgpujace zadania:
1) wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne kat. KDD - dojazdowe, budowy i utrzymanie tych drog,
2) budowa i utrzymywanie ciggoéw drenazowych,

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w wodg, przesylania i oczyszczania Sciekow
oraz gromadzenie i utylizacje odpadow,

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych
stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywaniu wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoéciag Gminy,

5) ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie dobr kultury,
6) budowa i utrzymywanie mieszkan socjalnych,

7) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnoéci pafstwa, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

8) ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
9) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
§ 14. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosécei:

1. Konsekwencja uchwalania miejscowego planu jest wzrost wartosci nieruchomosci zabudowanych oraz nieruchomosei rolnych, ktore
przeznacza si¢ w migjscowym planie do zabudowy.
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2. Ustala si¢ stawkg procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokoéci:
- 1 % -dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 20% - dla projektowanej zabudowy ustugowej w zakresie handlu, gastronomii i ustug bytowych,
- 30% - dla projektowanej zabudowy pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;j.

3. Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawy do naliczania i pobrania jednorazowej oplaty niezaleznej od whaiciciela

nieruchomosct na rzecz Gminy Skoroszyce w przypadku jej zbycia, przed uptywem 5 lat od wejscia w zycie uchwalonego miejscowego
planu.

§ 15. Ustalenia koncowe:
1. Realizacjg niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.

2. Traci moc uchwata Nr X1X/99/04 z dnia 31 maja 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoroszyce w czesci dotyczgcej wsi Pniewie.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
4, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej opublikowania,
Przewodniczacy

Rady Gminy

Henryk Sokotowski

5. Zalaczniki

- wyrys z planu

Otrzymuja
. GMINA SKOROSZYCE

1

Ul.Powstarcow SL. 17
48-320 SKOROSZYCE

. UG - WUG a/a

Sprawge prowadzi: Slawomir Mrozek
tel: 774318982
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego

uchwalg XX1/114/04 z dnia 2004-08-13
Zalacznik do sprawy PP.6727];5?.2!02g.080M, data wydania 2020-06-04
skala 1:

Dotyczy dziatki numer 103 z obrgbu PNIEWIE ZP C;i) UN %ﬁ?/fé %‘g\;/
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Legenda

dla planu zatwierdzonego Uchwata Nr XX1/114/04 z dn. 13.08.2004 r.

OGOLNE

7/

*

&

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KDD

RSp

ZP

M)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszanej/
Jednorodzinna zagrodowa

Drogi publiczne ¢ znaczeniu

gminnym

Tereny zabudowy siedliskowej

Tereny ustug gastronomii / handlu

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej

POZOSTALE OZNACZENIA

Obszary ekosystemdw
wodno-tgkowo-lesnych

Granica zgéd na prznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolne i
nielesne

UKrp

ZN

TE

5 Ra

[
2

e
=7

z

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny obstugi produkcji gosp.
rolnej, hodowlanej, ogrodniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej projektowanej

Tereny ustug kultu religijnego

Tereny zieleni objete formami
ochrony przyrody

KDZ

UR

Tereny urzadzen elektroenergetyki

Tereny w obrebie ktérych znajdujg
sie thekty wpisane do ewidencji
dobr kultury

Linia elektroenergetyczna niskiego
napiecia

Tereny uzytkéw rolnych bez prawa
zabudowy

Drogi publiczne o znaczeniu
powiatowym

Tereny ustug bytowe/ rzemiosta
ustugowego

Tereny ciekéw i wod otwartych

Terer:sv urzadzen odprowadzenia
Sciekdw bytowych

Tereny ustug sportu

Granica terendw bezposredniego
zagrozenia powodzig
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